ПАМЯТКА 
к договору купли-продажи жилого помещения (договору долевого участия в строительстве (договору уступки прав) многодетных семей


Одними из пунктов договора купли-продажи должны быть пункты:  

а) «данную квартиру (дом), ПРОДАВЕЦ продал ПОКУПАТЕЛЮ за____________ рублей, из которых ________________рублей будут перечислены согласно Свидетельству №_____ от________2024 года о предоставлении социальной выплаты на приобретение (строительство) жилья за счет средств областного бюджета, министерством социального развития  Оренбургской области на лицевой счет продавца (ФИО полностью, № лицевого счета, наименование банка, где находится банк, полностью все реквизиты банка, т.е. ИНН, КПП, р/счет, к/счет, БИК банка) после государственной регистрации перехода прав собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области. Оставшаяся сумма в размере ________________ тысяч рублей передана Продавцу в момент подписания (или до подписания) данного договора».

б) в случае расторжения договора купли-продажи или договора участия в долевом строительстве жилья, договора уступки прав между продавцом (застройщиком, инвестором) и покупателем сумма социальной выплаты подлежит возврату продавцом (застройщиком, инвестором) в областной бюджет.
в) в отчуждаемой квартире (доме) на момент заключения настоящего договора никто не зарегистрирован и не проживает;
г) покупатели ознакомились с техническим и санитарным состоянием жилого помещения, претензий к техническому и санитарному состоянию жилого помещения не имеют. Если в дальнейшем Покупатель обнаружит недостатки, о которых Продавец знал, но не предупредил о них в момент заключения договора, то наступают последствия, предусмотренные ст. 475 Гражданского кодекса РФ.
д) продавец гарантирует, что на момент заключения договора отчуждаемое недвижимое имущество никому не отчуждено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, на него не наложен арест.

е) Стороны пришли к соглашению, что до полного расчета квартира (дом) не будет находиться в залоге у Продавца.
Примечание:

1. договор купли-продажи, зарегистрированный в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области, должен быть представлен в министерство социального развития Оренбургской области в течение срока действия свидетельства, с указанием суммы внесенных собственных средств, социальной выплаты, предоставляемой за счет средств областного бюджета согласно свидетельству, а также порядка уплаты суммы, превышающей размер предоставляемой социальной выплаты. Для оплаты разницы между стоимостью приобретаемого жилого помещения и размером социальной выплаты гражданином могут быть использованы личные сбережения и (или) средства потребительского кредита. Привлечение средств ипотечного кредита не допустимо.

2. По истечению срока действия свидетельства, договор купли-продажи к оплате приниматься не будет.
3. в договоре покупателями должны быть указаны все члены семьи, получающие социальную выплату (указанные в свидетельстве);

4. стоимость земли за счет средств социальной выплаты не оплачивается;
5. Социальная выплата не предоставляется на приобретение жилого помещения у супруга (супруги), детей и родителей, а также в случае приобретения жилого помещения, являющегося предметом залога.

6. до регистрации договора купли-продажи в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области, проект договора в обязательном порядке необходимо предоставить в отдел государственных жилищных сертификатов и субсидий для проверки правильности его оформления по адресу: г.Оренбург, ул.Терешковой, д. 33, каб. 223, тел. 44-31-15; e-mail: gorshenyova-tn@msr.orb.ru (специалист – Горшенева Татьяна Николаевна, режим работы: понедельник – четверг: с 9.00 до 18.00 час., пятница: с 9.00 до 17.00 час., обед: с 13.00 до 13.48 час.).
7. вместе с проектом договора купли-продажи необходимо предоставить документ с реквизитами счета продавца;

8. если в договор купли-продажи будут внесены изменения после проверки в отделе ГЖС и субсидий, такой договор к оплате приниматься не будет.

9. при строительстве (достройке) индивидуального жилого дома социальная выплата многодетной семье предоставляется в безналичной форме путем поэтапного перечисления средств на банковский счет владельца свидетельства на основании его заявления, копии договора банковского счета. Социальная выплата перечисляется на счет застройщика только после представления договора строительного подряда либо акта приемки выполненных работ, подтверждающих расходы по строительству индивидуального жилого дома, заверенных органом местного самоуправления.

Срок окончания строительства с использованием социальной выплаты не может превышать двух лет.

Застройщик обязан зарегистрировать право собственности на построенный жилой дом с использованием социальной выплаты не позднее шести месяцев после завершения строительства жилого дома.

Контроль за соблюдением сроков строительства осуществляется органами местного самоуправления. После оформления права собственности на жилой дом свидетельство о государственной регистрации права на жилой дом представляется в министерство социального развития.
Приобретенное (построенное) с помощью социальной выплаты жилое помещение должно располагаться на территории Оренбургской области, отвечать установленным санитарным и техническим требованиям, быть благоустроенным применительно к условиям соответствующего населенного пункта, выбранного для постоянного проживания. В случае приобретения жилого помещения процент износа приобретаемого жилого помещения не должен превышать 30 процентов. Процент износа приобретаемого жилого помещения подтверждается техническим паспортом органа (организации) технической инвентаризации, уполномоченного на проведение технического учета/технической инвентаризации объектов жилищного фонда (Публично-правовая компания «Роскадастр» или ГБУ «Центр государственной кадастровой оценки Оренбургской области»), содержащим актуальные сведения о проценте износа приобретаемого жилого помещения, согласно инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации, утвержденной приказом Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 04.08.1998 N 37.
Многодетные семьи - владельцы свидетельства в течение срока его действия обязаны представить в министерство социального развития договор купли-продажи, зарегистрированный в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области, технический паспорт органа (организации), уполномоченного на проведение технического учета/технической инвентаризации объектов жилищного фонда, содержащий актуальные сведения о проценте износа приобретаемого жилого помещения, или договор о долевом участии в строительстве жилья, договор уступки прав, заключенный в соответствии с действующим законодательством, с указанием суммы внесенных собственных средств, социальной выплаты, предоставляемой за счет средств областного бюджета согласно свидетельству, а также порядка уплаты суммы, превышающей размер предоставляемой социальной выплаты, документы, подтверждающие наличие собственных средств (выписка из лицевого счета). 

